Tiszagyulahaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép mindségi alakitasarél és védelmérol szolé 2/2018. (IL. 21.) Onkormanyzati
Rendelet jogharmonizacios modositasarol

Tiszagyulah4dza Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében, a Képviseld-testiilet
Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szold 16/2014. (X. 22.) dnkorményzati rendelet 41. § (4)
bekezdésének 1), j), és k) pontjainak figyelembevételével, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdése, valamint a kozigazgatasi
szabalyszegések szankci6irdl szold 2017. évi CXXV. torvény 6. § (2) és 10. § (3) bekezdései alapjan,
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 70. § a)
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard

- allami f6épitészi hataskorében eljaré Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag,

- orokségvédelmi hataskorében eljardo Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

- a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint bevont partnerek (teljes helyi lakossag, érdekképviseleti,
civil és gazdalkodo szervezetek, vallasi kozosségek)

véleményének kikérésével, a kovetkezd jogharmonizacidos modositasokat rendeli el:

1. §

A telepiiléskép mindségi alakitasardl és védelmérdl szolo 2/2018. (I1. 21.) onkormanyzati rendelet 4.
§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

,»(1) E rendelet teriileti hatalya Tiszagyulahaza Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.”

2.§

(1) A telepiiléskép mindségi alakitasarol és védelmérdl szolo 2/2018. (I1. 21.) dnkormanyzati rendelet
5. § 8. pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban:)

8. Ertékvizsgalat: a telepiilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai megalapozasara
szolgalo telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl valamint egyes telepiilésrendezési eljaras sajatos jogi
intézményekrdl szol6 314/2012. (XL.8.) Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint annak
mindsiild munkarész.”

(2) A telepiiléskép mindségi alakitasarol és védelmérdl szo16 2/2018. (I1. 21.) dnkormanyzati rendelet
5. § 14. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban:)



»14. Informdcios vagy mds célu berendezés: a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm.
rendelet 1. § 4. pontjdban meghatarozott berendezés.”

3.§

A telepiiléskép mindségi alakitasarol és védelmérdl szolo 2/2018. (I1. 21.) dnkormanyzati rendelet 7.
§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

»(4) A helyi egyedi védelem az értékes

a)  épitményre,

b)  t4j- és kertépitészeti alkotasra, ndvényzetre,

c¢)  szoborra, képzOmiivészeti alkotasra, utcabttorra, vallasi jelképekre, siremlékekre terjedhet ki.”

4. §

A telepiiléskép mindségi alakitasardl és védelmérdl szolo6 2/2018. (1. 21.) onkormanyzati rendelet 8.
§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(0) A helyi védelem ald helyezésnek, vagy annak megsziintetésének szakmai eldkészitése a
megbizott telepiilési fo6épitész feladata.”

5.§

A telepiiléskép mindségi alakitasarol és védelmérdl szolo 2/2018. (I1. 21.) dnkormanyzati rendelet 9.
§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A KépviselO-testiilet a hidnytalan tartalmi kezdeményezés benyujtasatol szamitott 60 napon
beliil a megbizott telepiilési foépitész véleményének megismerését kovetden, tovabba az
ingatlantulajdonosok nyilatkozatdnak ismeretében rendeletben dont a helyi védelem elrendelésérdl
vagy annak megsziintetésérol.”

6.§

(1) A telepiiléskép mindségi alakitasarol és védelmérdl szold 2/2018. (I1. 21.) dnkorményzati rendelet
15. § (2) bekezdés c) pont cg) €s ch) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

[A Telepiilésarculati Kézikényvben meghatarozott telepiiléskép szempontjabol eltéro karakteriiletii
teriiletek lehatarolasa (2. melléklet) alapjan a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek:

Beépitésre nem szant teriileten:|
»cg)  egyedi tajérték teriilete,
ch) régeészeti érdek teriilet €s a régészeti lelohely tertiilete, és”

(2) A telepiiléskép mindségi alakitasarol és védelmérdl szo16 2/2018. (I1. 21.) dnkormanyzati rendelet
15. § (2) bekezdés c) pontja a kovetkezo ci) alponttal egésziil ki:

[A Telepiilésarculati Kézikényvben meghatarozott telepiiléskép szempontjabol eltérd karakteriiletii
teriiletek lehatarolasa (2. melléklet) alapjan a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek:

Beépitésre nem szant teriileten:]
,»ci) helyi védett érték és teriilete.”



7. §

A telepiiléskép mindségi alakitasardl és védelmérdl szolo 2/2018. (II. 21.) dnkormanyzati rendelet
16. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(0) Az épliletek atalakitasa, bovitése, utdlagos hdszigetelése esetén is az (1)—~(5) bekezdésekben
leirtakat kell alkalmazni.”

8.§

A telepiiléskép mindségi alakitasarol és védelmérdl szolo 2/2018. (II. 21.) dnkormanyzati rendelet
35-37. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

,35. §

(1) A nyilvantartott miiemléki értékek vagy miiemléket érintd, az 6rokségvédelmi hatdosaghoz torténd
bejelentéshez, vagy orokségvédelmi engedélyhez, tovabba épitési engedélyhez, vagy egyszerl
bejelentéshez kotott tevékenységek kivételével a polgarmester az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény (a tovdbbiakban: Akr.) szabalyai szerinti telepiilésképi
bejelentési eljarast folytat le az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Etv.)) 57/F. § hatalya ald nem tartozo, rendeltetésmodositast vagy a
rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd rendeltetésvaltozasok (a tovdabbiakban egyiitt:
rendeltetésvaltozas), tovabba a reklamok €s reklamhordozdk elhelyezése tekintetében.

(2) Ha a rendeltetésvaltoztatas megfelel a helyi épitési szabdlyzat vonatkoz6 kovetelményeinek, a
polgarmester kérelemre - az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetés céljabol — 15 napon beliil
hatdsagi bizonyitvanyt allit ki az épitmény, az épitményen beliili 6néllé rendeltetési egység
rendeltetésének modositasarol, az 01j rendeltetésrdl és az épitmény rendeltetési egységei szdmanak
megvaltozasarol, az 0j rendeltetés szamarol.

(3) Az (1) bekezdés szerinti tevékenység a bejelentés alapjan megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi
engedély nem sziikséges, €s az onkormanyzat a tevékenység végzését a bejelentést kovetd 15 napon
beliil nem tiltja meg, vagy az eljarast nem sziinteti meg.

(4) A (3) bekezdésben eldirtak érvényesitéséhez, a bejelentés napjat a bejelentés iratara fel kell
vezetni, személyes atadas esetén fel kell vezettetni.

36. §

(1) A telepiiléskeépi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benytjtott bejelentésre indul.
A kérelem és annak melléklete, a hianypétlas és az ligyfél altal tett nyilatkozat csak irdsban
terjeszthetd eld. A bejelentéshez annak tartalméatol fiiggden a telepiilésképi kovetelményeknek valo
megfelelést, illetve rendeltetésekre vonatkozo jogszabalyok szerinti kdvetelményeknek vald
megfelelést igazold dokumentacidt papir alapon és digitalis adathordozon is lehet mellékelni

(2) A telepiilésképi kovetelményeket igazold épitészeti-miiszaki dokumentécionak — a bejelentés
targyatol fiiggden — az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)  meglévo allapotrol fényképfelvételt,

b)  miiszaki leirast,

c¢)  atervezett allapot formajat, mennyiségét, méretét és technologiajat,

d)  amiszaki berendezés altal igénybe vett helyszint és elhelyezésének modjat,

e)  elrendezési rajzot,



/) reklam elhelyezésének helyérdl — amennyiben indokolt - szintervet, kornyezetbe illesztett
latvanytervet,

g)  aHESZ, annak hidnyaban az OTEK rendeltetéseit, illetve az egyéb vonatkozo kévetelmények
teljesitését igazold dokumentaciot.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljarashoz sziikséges nyomtatvany a rendelet 5. szamt mellékletében
talalhato.

(4) A dokumentacié tartalmat a polgarmester ellendrzi. Amennyiben a benytjtott dokumentacié nem
felel meg az (1) bekezdésben meghatarozott tartalmi kovetelményeknek, a polgarmester a tervezett
tevékenységet megtiltja.

(5) Amennyiben a benyujtott dokumentacié hianytalan, a polgarmester feltétellel vagy anélkiil
tudomasul veszi a bejelentést, illetve megtiltja, ha az nem felel meg a kdvetelményeknek vagy nem
illeszkedik a telepiilésképbe.

(6) A polgarmester a dontését a kérelem benytjtasat kovetd 15 napon beliil hatdsagi hatarozatban
hozza meg.

(7) A cégjelzések, reklam- és hirdet6-berendezések esetében az igazolas iddtartama 2 év, egyéb
esetekben az igazolas hatarozatlan idOtartamra szo6l. A bejelentéstdl szamitott 1 éven beliil kell
megkezdeni a tevékenységet, ellenkezd esetben azt ismételten be kell jelenteni.

(8) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsdhoz kotott tevékenység kozteriilet-
hasznalati hozzéjaruldshoz is kotott, a kozteriilet-hasznalati hozzédjarulds kiaddsdra csak a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a megengedd hatarozat birtokéban és az abban
meghatarozott kikotések figyelembevételével keriilhet sor.

37.§

(1) A polgarmester elutasitja a reklam és rekldmhordozé elhelyezésére, vagy rendeltetésvaltoztatas
megkezdésére iranyuld kérelmet, és egyuttal figyelmezteti a bejelentSt a tevékenység bejelentés
nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkovetkezményeire, ha:

a)  nem felel meg a telepiilésképi kovetelménynek,

b)  atervezett reklam, reklamhordozo elhelyezése nem illeszkedik a telepiilésképbe, nem felel meg
a teleptilésképi kovetelménynek, vagy nem felel meg a reklam-elhelyezési rendeletben foglalt
elhelyezési kovetelményeknek,

c¢)  a tervezett rendeltetésvaltozds nem felel meg a rendezési tervben foglalt kovetelményeknek,
vagy a miiszaki kialakitassal a tervezett rendeltetés nem valdsithatdo meg.

(2) A polgarmester megsziinteti az eljarast, ha a kérelem és melléklete nem felel meg a
kovetelményeknek, vagy az eljaras okafogyottd valik.

(3) A polgarmester dontésével szemben 15 napon beliil a Képviseld-testiilethez fellebbezéssel lehet
¢lni.

(4) A cégjelzések, reklam- és hirdetd-berendezések esetében a megengedd hatarozat hatdlya harom
év, egyeéb esetekben pedig hatirozatlan iddtartamra szol. Ha az Onkormanyzat a telepiilésképi
bejelentést tudomasul veszi, a rekldm és reklamhordozé elhelyezésérdl, a rendeltetésvaltoztatas
végrehajtasardl 6 honapon beliil gondoskodni kell.



(5) Ha a rendeltetésvaltozas megfelel az orszagos, valamint a helyi épitési kdvetelményeknek és a
polgarmester a telepiilésképi bejelentést tudomdasul vette, az ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetés céljabol az onkormdnyzat kérelemre 15 napon beliil hatésagi bizonyitvanyt allit ki az
€pitmény, valamint az épitményen beliili 6nallé rendeltetési egység rendeltetésének modositasarol €s
Uj rendeltetésérol, valamint az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasarol €s az 6nallo
rendeltetési egységek ) szamarol.

(6) Reklam, rekldmhordozé elhelyezése esetén a polgadrmester 15 napon beliil értesiti a megyei
kormanyhivatalt.”

9.§

A telepiiléskép mindségi alakitasarol és védelmérdl szolo 2/2018. (II. 21.) dnkormanyzati rendelet
38. ¢és 39. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

,38. §

(1) A telepiiléskép védelme érdekében a polgarmester — hivatalbél vagy kérelemre — az Akr. szabalyai
alapjan — ide nem értve a rekldmhordozdk és reklamok jogellenes elhelyezését - telepiilésképi
kotelezési eljarast folytat le és sziikség szerint kotelezést bocsat ki.

(2) A polgarmester a rendeltetés valtoztatas, valamint a helyi épitési szabalyzatban foglaltak, illetve
az illeszkedési kovetelmények megsértése esetén is az (1) bekezdésben foglaltak szerint jar el.

39. §

(1) A teleptilésképi kovetelmények be nem tartdsa, annak megsértése esetén a polgarmester
figyelmeztetd dontésben — 30 napos hatarid biztositdsaval — felhivja az ingatlantulajdonost a
jogszabalysértés megsziintetésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén a polgarmester telepiilésképi
kotelezés keretében az ingatlantulajdonost a telepiilésképi kovetelmények teljesitésére kotelezi. Ezzel
egyidejiileg az ingatlantulajdonost a telepiiléskép védelmi birsdg megfizetésére kotelezi.

(3) A telepiiléskeép veédelmi birsag dsszege

a) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények
be nem tartdsa esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt érint 150.000 - 200.000 Forint,

b)  telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteken teriileti €s egyedi épitészeti kovetelmények
be nem tartasa esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint 100.000 - 150.000
Forint,

c)  egyéb telepiilésképi €s egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd kovetelmény be nem tartasa
esetén 100.000 Forint.

(4) A 39. § (1) bekezdés szerinti hataridd eredménytelen eltelte esetén helyszini birsadg is
alkalmazhato.

(5) A polgarmester a rendeltetés valtoztatas, valamint a helyi épitési szabalyzatban foglaltak, illetve
a telepiilésrendezési illeszkedés kovetelményének megsértése esetén is a rendelet 39. § (1) bekezdése
szerint jar el.”

10. §



A telepiiléskép mindségi alakitasarol és védelmérdl szold 2/2018. (II. 21.) onkormanyzati rendelet
40. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

»40. §

(1) A polgarmester a kotelezési eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat — a helyi épitészeti értékek,
a telepiiléskép védelme érdekében az épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitdsara, vagy
elbontdsara hatosagi hatarozatban kotelezheti.

(2) A polgarmester a telepiiléskép-védelmi birsag kiszabdsa esetén a kozigazgatasi szabalyszegések
szankci6irol szolo 2017. évi CXXV. torvény alapjan dont a birsag 39. § szerinti 6sszegérol.

(3) A telepiiléskép védelmi birsag befizetésének modja:

a)  akotelezettnek a birsagot a birsag 6sszegét megallapitod hatarozat véglegessé valasatol szamitott
15 napon belill az dnkorményzatnak a hatarozatban is megjeldlt szdmldjara kell atutaldsi
megbizassal teljesiteni, vagy készpénz-atutalasi megbizdssal postai Giton befizetni.

b)  aza)pontban szereplé megfizetési mod elmaradasa esetén az Akr. végrehajtasi szabalyai szerint
kell eljarni.”

11. §

Hatalyat veszti a telepiiléskép mindségi alakitdsardl és védelmérdl szolo 2/2018. (1L 21.)
onkormanyzati rendelet

a) 5.§ 1. pontja,

b) 5.8 10. pontja,

c¢) 5.§17.¢és 18. pontja,

12.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



Részletes indokolas

Az 1-12. §-hoz

A telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet 2018. évi megalkotasa ota atalakult a telepiiléstervezéssel
Osszefliggd jogszabalyok rendszere, amelynek sordn a telepiilésrendezéssel Osszefiiggd egyes
torvények modositasarol szolo torvény jelentés mértékii valtozasokat hozott az dnkorményzatok
telepiilésfejlesztési, -rendezési feladataival kapcsolatban. Jelentds valtozas, hogy eddig a
telepiilésképi eljarasok lefolytatisara a torvény a hataskort kozvetleniil a polgarmesterre telepitette,
mig a fentebb vazolt valtozdsok kovetkeztében a polgarmestertdl az dnkormanyzathoz keriilt a
hataskor. A Képviseld-testiilet azonban a hataskort az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési
Szabalyzataban atruhazhatja. A hataskor atruhazasa esetén a telepiilésképi dontések jogorvoslati
rendszerében is valtozas torténik, ugyanis ha elsé fokon nem a képviseld-testiilet jar el az iigyben,
ugy a dontés ellen tovabbra is a képviseld-testiilethez benyujtott fellebbezéssel lehet élni. A
jogszabalyi médositasok kovetkeztében mar nemcsak a reklamok és rekldmhordozok elhelyezése
korében, hanem a 400 m2-nél nem nagyobb bruttdé alapteriileti épitmény rendeltetésének
kereskedelmi rendeltetésre torténd valtoztatdsara, vagy kereskedelmi rendeltetésii épitmény
jogszabdlyban meghatarozott 4talakitdsdra vonatkozoan is telepiilésképi bejelentési eljarast kell
lefolytatni. Jogszabaly alapjan valtozott, hogy:

- a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil, a telepiilésképi rendeletben foglaltak szerinti
szakmai konzultaciot és ezen beliil szakmai tajékoztatast kell biztositani,

- a teleptilésképi bejelentési eljaras soran egy alkalommal hidnypotlasi lehetdségre is moéd van 15
napos hataridével,

- a telepiilésképi véleményezés ligyintézési hatarideje polgdrmester esetén 15 nap,

- a teleptilésképi bejelentés esetén jogszerl hallgatas is lehetséges (ezért a kérelemre ra kell vezetni
a jovoben az érkezés datumat és jogszerii hallgatas esetén annak tényét),

- a telepiilésképi bejelentés alapjan sziiletd tudomasulvétel hatalya is modosul,

- mddosul a birsag mértéke is.



